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LEI MUNICIPAL N.° 2.224/ 2015, DE 31 DE MARCO DE 2015.

.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO“ gOL_O" PARA CHACREAMENTO DE
RECREIO NO MUNICIPIO DE DELFINOPOLIS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Delfinopoelis, Estado de Minas Gerais, no uso de suas
atribuicdes legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou € ele sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1.° - O parcelamento do solo rural para efeito da criacdo de chacreamento pessoal
de recreio no Municipio de Delfindpolis sera feito mediante implantagdo de condominios ou loteamento
desde que sejam obedecidas as exigéncias da presente Lei

Art. 2.° - O regime que regulara o fracionamento de areas rurais com destinagédo a
chacreamento, tanto em suas relagbes internas como em suas relagdes com o Municipio, € o
estabelecido nesta iei e no que couber nas Leis Federais n. 4.591/64, 10.406/02 e 6.766/79, e ainda o
disposto da Lei Complementar Municipal n.® 2.202/2014 — Plano Diretor Participativo, correspondendo
cada chacara ou lote com seus acessoérios uma unidade auténoma de propriedade exclusiva do
adquirente e as vias, calgadas, areas verdes e outras areas de uso comum ao condominio ou
loteamento.

Art. 3.° - O onus da implantagdo e execuggo dos projetos urbanistico e ambiental de
parcelamento do solo e constituicdo de condominic & de total responsabilidade do empreendedor
instituidor.

Art. 4° - A aprovacdo do projetc de parcelamento de solo obedecera a Lei
Complementar Municipal n.° 2.202 de 27 de agostc de 2014, sendo que esta Lei regulamentara as
partes obscuras da lei acima citada.

Art. 5.° - Ao empreendedor somente sera permitido implantar loteamento em glebas
rurais que se localizarem a uma distancia inferior a 2 km da zona de expansao urbana do Municipio.
No caso de chacreamento, s6 sera permitida sua implantacdo em glebas que estejam a uma distancia
superior a 2 km da zona de expansido urbana do Municipic e que possua seus limites confrontando
com a Zona de Turismo, conforme Lei Municipai n® 1.279 de 05/10/1995.

Art. 6.° - Para o parcelamento de solo, o empreendedor do loteamento ou do
chacreamento, podera optar pela forma de condominio ou ndo; sendo que na opgado por condominio,
as exigéncias serdo regidas pela presente lei, € no caso dc loteamento, 0 mesmo sera pautado pela
Lei 6.766 de 19/12/1979 e suas alteracdes, bem como o disposto na Lei Complementar Municipal n.°
2.202/2014 - Plano Diretor Participativo.

Art. 7.° - Os condeminios € loteamentos de gue trate esta Lei serdo declarados como
integrantes da Zona de Interesse Turistico, por Decreto do Poder Executivo, apoés a aprovagao do
projeto de parcelamento do solo, nos termos do art. 22 desta Lel, sendo obrigados a se transferirem
para a area urbana, através de lei especifica, estando sujeitos & cobranga de IPTU e Taxas de
Servigos Urbanos.

§ 1.° - Os parcelamentos tratados por esta Lei, deverzo ser submetidos a apreciagao e
posterior aprovacao pelos 6rgaos compeientes em ambito municipal e estardo sujeitos as legislagdes
estaduais e federais alusivas ao assunio
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§ 2.° - O projeto devera ser previamente submetido aos 6rgdos ambientais competentes

quanto a sua viabilidade e adequagao as riormas ambientais. .
-

§ 3.° - N&o sera permitide o parcelamento do solo rural rros seguintes casos:
| — em terrenos sujeitos a inundacdes;
Il — em terrenos que tenham sido aterrados com miater al nocivo a saude publica;
11l — em terrenos com declividade igual cu superior a 30% (trinta por cento);
IV — em terrenos onde as condicdes geoldgicas ndo aconselham a edificagao;
V —em areas de reservas legais registradas;
VI — em dreas de preservagao permanente; e
VIl — em areas onde a poluigdo impega condi¢cdes sanitarias suportaveis.

§ 4.° - Para efeito das comprovagdes das condicdes da gleba a ser fracionada,
mencionadas no Paragrafo 3.° e seus incisos, o empreendedor devera apresentar laudo
comprobatoério, emitido pelos drgdos competentes (ambientais, geoldgicos e topograficos).

CAPITULO Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA IMELANTAGCAO DE CHACREAMENTO SOB A FORMA
DE CONDOMINIO

Art. 8.° - O parcelamentc de solo rural transformado em urbano na modalidade
chacreamento, somente podera ser feito por meio de condominio e devera atender aos seguintes
requisitos:

| — que a propriedade seja localizada a uma distancia superior @ 2 km da zona de expanséo urbana e
esteja dentro da zona de turismo, conforme 2 Lei Municipal n.° 1.279 de 05/10/1995.

Il — obedecer rigorosamente aos.incisos de | aa Vil do paragrafo 3.° do artigo 7.° da presente Lei;

lll - chacara com area minima de 1.000 m? (mil metros quadrados);

IV — reservar uma faixa de 15,00 m (quinze metros) sem edificacdo de cada lateral das faixas de
dominio publico das estradas/rodovias, ferrovias, linhas de transmissao de energia e dutos;

V - vias articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas e harmonizadas com a
topografia local, respeitando inclusive serviddes que possam eventualmente se localizar na gleba,
objeto do parcelamento, e os preceitos legais competentes;

VI - vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominic e declividade maxima estabelecida na legislagao
vigente que dispde sobre sistema viario:

VIl — implantagdo de vias de circulagdo, e acesso as chacaras do parcelamento do solo, conforme
disposto nesta lei, asfaltadas, calgadas ou cascalhadas, devidamente compactadas com material
apropriado e descrito no respectivo projeto;

VIil — demarcagéao dos logradouros, quadras e chécaras com instalacdo de marcos em concreto;

IX — contencdo de encostas, se necessario, instaiadas mediante projeto especifico sob
responsabilidade técnica de profissicnal habilitado,

X — obras de escoamento de aguas pluviais compreendendo as galerias, bocas de lobo, curvas de
nivel, bacias de contengéo, pocos de visita & respeciivos acessérios, além de outros que se fizerem
necessarios, de forma a garantir a preservagéo do solo e do ambiente;

X| — implantagao de rede distribuidora de agua potavel, com equipamentos e acessorios, tais como
estacao de recalque, reservatério elevado ou apoiado, pogo artesiano, ou outra alternativa;

XIl — implantagdo de rede coletora de esgoto doméstico com bombeamento, se necessario, e estagdo
de tratamento ou outra alternativa;

Xill — arborizagao de vias de circulaczo. area verde e sistema de lazer, apresentados através de
projetos elaborados por profissionais legalmente habilitados

XIV — implantagao de rede de energia eléirica publica e domiciliar, conforme projeto aprovado pela
CEMIG — Companhia Energética de Minas Gerais

XV — cerca diviséria em todo o perimetrc do condominio;
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XVI - a preservagao de uma faixa verde permeave!, lindeira as vias e junto ao meio fio, de 20% (vinte
por cento) da largura das calcadas; e
XVIl - implantar meios de coleta e destinacédo final do lixg domest:co de forma autébnoma ou em
parceria com o Poder Publico Municipal. o

§ 1.° - O condominio rural tera z obrigacdo de manter, por si e seus conddminos, os
requisitos permanentes de constitui¢do do condominia rural previstos nos incisos |, 1V, V, VI, VII, IX, X,
X1, X1, X, XIV, XV, XVI e XVII deste artige.

§ 2.° - Devera estar especificado na convencao de condominio, a responsabilidade com
a execugao dos servigos previstos nos incisos acima citados, se do loteador, dos condéminos ou de
ampos;

Art. 9.° - Da area total do condominio, serdo destinados.no minimo 10% (dez por cento)
para areas verdes, ndo computadas eventuais APP — Area de Preservagdo Permanente; no minimo
15% para as areas publicas (ruas, pracas, instituconz!, etc...), sendo que especificamente para area
Institucional devera ser reservado o minime de 5%

Art. 10 - As vias de circulagdo deverdo atender o disposto no artigo 128 inciso Il da Lei
Complementar Municipal n® 2.202 de 27 de agcs o de 2014

Paragrafo Unico: A area de passeio destinada & circulagdo de pedestre, para os
loteamentos ou condominios com area inferior a 100.000,00 m?, devera possuir largura minima de
1,50 metros; para loteamentos ou condominios com area superior a 100.000,00 m?, estes deverao ter
area de permeabilizagdo do solo, e seguir o constante no inciso XVI do art. 8.° desta Lei em
conformidade com a Lei 2.202/2014.

Art. 11 - Exigir-se-a laudo ambiental ou Estudo de Impacto Ambiental — EIA ou Relatério
de Impacto Ambiental — RIMA — e sua aprovacgao peios 6rgaos ambientais competentes, com
apresentagdo das Certidées, conforme exigéncias das leis ambientais.

Art. 12 - As edificacdes em cada chacara deverdo seguir as seguintes diretrizes:
| - taxa de ocupagao maxima de 80% (oitenta por cento);
Il — edificagbes com gabarito méximo igual a 8,00 e meatros);

Il - obrigatoriedade de observancia dos seguintes afa; arrentos minimos, em relaca@o a construgao:

a) Recuo de 3,00m (trés metros), medidos a partir da margem do arruamento, quando o imével

confrontar com via de circulagao;

b) Recuo minimo de 1,50 m. (um metro e cinquenta centimetros) quando a chacara divisar com outra

chacara, em construgdo até 02 pavimentos, sendo gue acima de 02 pavimentos sera acrescido 0,50

m.(cinquenta centimetros) para cada pavimento

IV — permissao para construgdo de muros de arrimo, com limites de execugéo até a altura estritamente

necessaria a tal finalidade, ndo sendo permitiao ultrapassar 0,20 m (vinte centimetros) acima do nivel

do meio fio;

V — garantia de area de permeabilidade de scio de
a) 15% (quinze por cento) com cobertura vegeta
b) 10% (dez por cento) com piso permeavel.

Vi — obrigatoriedade de concessao de serviddo para passagem de aguas pluviais por parte de todo o

condominio, que devera estar constando na convengao do condominio.

(vinte & cinco por cento) da area do terreno.

CAPITULO 1l
DA APRESENTAGAO DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO PARA CHACREAMENTO
SOB A FORMA DE CONDOMINIO

Art. 13 - O projeto de parcelamento do solo para chacreamento sera previamente
submetido a apreciagio do Setor de Engenhariz (Secretaria de Obras) da Municipalidade.

b
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Paragrafo Unico: O Setor de Engenharia da municipalidade tem o prazo maximo de 60
(sessenta) dias para apreciagdo do projeto, sob pena de prosseguimento do mesmo sem a sua
apreciacao. -

Art. 14 - Os projetos & serem apresentados, deverdo obedecer as diretrizes constantes
desta Lei, bem como, o Cédige de Obras de Municipio e Plano Direter (Lei 2.202/2014).

§ 1.° - Previamente a elaboragéo dos projetos urbanistico e ambiental de parcelamento
do solo para chacreamento, o empreendedor devera reguerer a Prefeitura Municipal as diretrizes de
parcelamento e uso do solo, representadas por esta Lei.

§ 2.° - O requerimento devera ser apresentado em duas vias, sendo protocolizadas
junto a Secretaria Executiva Municipal, onde uma viz sera comprovante do empreendedor.

§ 3.° - O Projeto de Parcelamento devera ser apresentado ao setor competente do
Municipio, acompanhado do requerimento acima mencionado, devidamente assinado pelo proprietario
e por profissional responsavel com registro no orgao competente, atendendo aos seguintes requisitos:
| - A avaliagdo do projeto pelos Orgaos ambientais competentes, devidamente comprovada através de
Certiddes;

Il — localizagdo da gleba com amarracédo alraves de coordenadas dos vértices definidores dos limites
do imovel georreferenciada ao sistema geodésico brasileiro, com indicagdo da proximidade entre o
perimetro do chacreamento e a area de expanséo urbana;

Ill — as divisas da gleba a ser chacreada, conterido demarcacao do perimetro da gleba com indicagao
de todos os confrontantes, angulos, cotas, referéncia de norte (RN) e memorial descritivo, conforme
descrigao constante no documento de propriedade

IV — curvas de nivel de metro em metro e bacia de contengéao quando for a hipétese, baseado no nivel
do mar;

V — localizagéc de cursos d'agua, areas de preservacao permanente e verde, bosques, arvores
frondosas isoladas, construgdes e demais elementos fisicos naturais e artificiais existentes na gleba;
VI — laudo técnico comprobatdrio a descaracterizagio da area como rural;

Vil — outros documentos exigidos pelas legislacdes: federal e estadual, assim como por legislagéo
municipal especifica; e ' -

Vill — compromisso de que as chacaras nao serao postas a venda antes do registro do projeto junto ao
Cartorio de Registro de Imdveis.

IX — Além dos itens exigidos acima, o Projeto apresentadc devera conter:

a) Todos os Projetos em 03 (irés) vias, devidamente vistados pelo CREA ou CAU, com as
respectivas ART's. a saber:
- Levantamento planialtimétrico georreferenciado com curvas de niveis de metro em metro;
- Projeto Urbanistico contendo arruamentos, 2reas verde, institucional, devidamente cotado;
- Projeto das redes de agua, esgoto e drenagam pluvial;
- Projeto de arruamento, com cortes transversais, mostrando largura e inclinagao das ruas, com
quadro de cortes e aterros (projeto de terraplanagem);
- Projeto de pavimentaca@o ou tratamentc da superficie (encascalhamento ou outra solugdo
conforme o caso);
- Projeto da rede de energia elétrica
- Planilhas de custo de toda infra-estrutura. acompanhada de cronograma de execugdo da
mesma;

Art. 15 - A Prefeitura Municipal definira atraves dos técnicos do setor de engenharia se
havera a necessidade de apresentaczo de projetos complementares aos acima descritos, nos casos
onde a complexidade do projeto exigir maior elucidacao, tendo o setor técnico um prazo de 30 dias, a
contar do recebimento dos projetos, para a solicitacdo de tais projetos complementares.

§ 1.° - No Projeto Urbanisticc apresentado para aprovacdo devera conter os seguintes

requisitos:
| — as dimensdes minimas de chacaras e guadras;

» b |,
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Il - o tipo de pavimentagdo a ser usado nas vias quando o caso ndo comportar a opgao dada no inciso

VII, do art. 8.° desta Lei; .
Il — localizag@o e identificagéo da rede de abastecimento ds-agua, observado o disposto no inciso X,
do art. 8.° desta Lei; ' i

IV — os interceptores e coletores de esgoto:

V - 3 preparagdo dos interceptores e cclsteras para ne futuro receberem, se for a hipdtese, os
emissarios e interceptores da rede publica de dgua e esgoto mais préxima;

VI — a localizagdo e dimensodes da estagdc de tratamento de esgoto quando for o caso, observado o
disposto no inciso Xll, do art. 8.° desta Lei;

VIl - as faixas de protegao das aguas correntes, cursos d'agua, e dormentes dos mananciais;

Vil - as faixas de dominio publico de protegédc de estradas/rodovias, ferrovias, linhas de transmissao
de energia, conforme inciso 1V, do art. 8.° desta Lei.

§ 2° - O parecer técnico pela inviabilidade do. empreendimento devera ser
fundamentado e especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

§ 3.° - Recebendo parecer negativo o requerimento sera arquivado.

§ 3.° - O projeto e suas diretrizes serdo submetidos & apreciagc@o da area técnica do
corpo administrativo da Prefeitura Municipal, que emitira seu parecer, no prazo maximo de (60)
sessenta dias, sob pena de prosseguimento do projeto sem a sua apreciagao.

§ 4.° - O empreendedor apresentara o Estudo de Impacto Ambiental - EIA e/ou Relatério
de Impacto Ambiental — RIMA, quando for a higbtese, a partir das diretrizes definidas pela legislagéo
ambiental federal, estadual e municipal, e incorporando-c ao projeto ambiental de parcelamento do
solo.

Art. 16 - O projeto, as analises, as dietiizes € o EIA/RIMA serdo apresentados ao
Departamento de Obras da Prefeitura Municipal, juntamente com os projetos exigidos.

Art. 17 - Para aprovagdo, o projeto de parcelamento do solo deverd, obrigatoriamente,
seguir a orientagdo das diretrizes oficiais definidas, contendo
| — Certiddo atualizada do imovel, méxime de expedicdo de 30 (trinta) dias;
Il — Certidao de onus atualizada da matricuia d2 gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis
competente;
Ili — Certiddo negativa de débitos municipais, estaduais € federais;
IV — Projeto urbanistico, contendo:
a) memorial descritivo;
b) planta impressa do projeto, em trés (03) vias, deviogamente assinadas pelo profissional responsavel,
na escala de 1:1000 e uma copia digital em CD com arquivos do tipo “Word” (memorial e
cronogramas) e “DWG” (desenhos), rotulado, identificado e com a informagao da versao dos arquivos,
além da coépia de ART registrada no org
projeto, e
c) cronograma de execugao das obras;
d) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, numeragio, cotas lineares e de
nivel e angulos;
€e) sistema de vias de circulacdo com a respectiva hierarquia em conformidade com o Sistema Viario;
f) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de tangéncia e
angulos centrais das vias;
g) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, areas verdes e areas de
preservagéo permanente, com indicagac da porcentagem de inclinagao e cotas de nivel, na escala de
1:500;
h) a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;
i) a indicacdo em planta na escala minima de 1.1000. & perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais na escala minima de 1:500; :
j) os detalnhes dos angulos, perfis e outros necessarios a implantagéo do projeto;
K) os projetos das obras previstas na Lei Complemeniar Municipal n. 2.202 de 27 de agosto de 2014.

V - projeto ambiental, contendo:
P O,

30 competente, da responsabilidade técnica do autor do

a) O estabelecido no art. 11 desta lei
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b) Descricdo e delineamento da area de preservacdo permanente e forma de sua preservagéo e
manutengao;
c) Descricdo, delineamento e formacao da area verde e.- rorma de sua utilizagdo, preservagdo e

manutencgao; -
d) Cronograma de arborizagao das vias de circulagzo e area verde: e
e) Espécies a serem utilizadas na arborizz¢Zc das vies de circulacio e de area verde.

VI — modelo do contrato ou compromisso de compra e venda das unidades autdnomas.
VIl - Minuta da convengao de condominio

§ 1.° - Todos os documentos, relatorios, desennos e plantas deverao ser assinados pelo
proprietario ou representante legal e por profissional legalmente habilitado para os projetos, com as
respectivas Anotagdes de Responsabilidade Técnica - ARTs.

§ 2.° - O empreendedor tera o prazo de cinco (05) dias para comunicar, por escrito, ao
Municipio, para todos os efeitos legais a conclusao das obras & adimplemento das obrigagdes
assumidas.

CAP{TULO IV
DA APROVACAO DO PROJETO DE CHACREAMENTO SOB A FORMA DE CONDOMINIO NO
MUNICIPIO DE DELFINOPOLIS

Art. 18 - O Departamento de Obras da Prefeitura Municipal de Delfindpolis tera o prazo
de 60 (sessenta) dias, contados a partir da apresentacao do projeto de parcelamento do solo, para
aprecia-lo nos termos do Capitulo anterior.

§ 1.° - O departamento de Obras e Servigos Urbanos, ao examinar o projeto devera
obedecer o prescrito na presente lei

§ 2.° - A decisdo de nac aprovac2o do projeto deveré ser fundamentada e especificar,
item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

§ 3.° - Quando a irregularidade referir-se & auséncia de documentos, o Departamento
de Cbras, dara um prazo ndo superior a trinta (30) dizs para corrigir a irregularidade, podendo tal
prazo ser prorrogado, a depender da peculiaridade de cada caso.

§ 4.° - A abertura de prazo para complementagao de documentos fara acrescer, do
dobro, o prazo de que dispde a autoridade para decidir sobre a aprovagao do projeto.

Art. 19 - Os projetos desaprovados ou que tenham sofrido correcdes poderdo ser
novamente submetidos ac crive da municipalidade sujeitando-se, neste caso, ao tramite previsto para
os projetos apresentados pela primeira vez.

§ 1.° - Em cada caso, poderao as autoridades municipais, aproveitar atos ja praticados e
documentos apresentados durante a avaliagdo do primeiro projeto apresentado.

§ 2.° - O disposto neste artigo nac se aplica as hipdteses de caducidade, termo de
prazos e arquivamento do projeto, previstos nesta lei. ~

CAPITULO V
DA TRANSFORMAGAO DA AREA, DA ANUENCIA DO INCRA E DO ALVARA DE LICENGA
PARA EXECUGAO DE OBRAS
SEGAO!
DA TRANSFORMACAO DA AREA RURAL EM URBANA

Art. 20 - Antes da apresentacéo do Frojeto de Chacreamento, o empreendedor devera
apresentar a Prefeitura Municipal, requerimento solicitando a transferéncia da area a ser parcelada, de
rural para urbana, cujo requerimento devera vir acomganhado da seguinte documentagao:

a) Copia da matricula da gleba, com data nao superior & 30 dias;

b) Mapa gecrreferenciado e com curvas de nivel de metro em metro, da gleba a ser transferida;
c) Memorial descritivo;

d) Justificativa do pedido de transferéncia; |

e) Laudo técnico de descaracterizacéo do imovel ,qb b
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Paragrafo Gnico - A transformacao e reversivel nos termos desta lei.

Art. 21 - Apods a transferéncia por parte do Mungcipiq,_,d empreendedor devera procurar
o INCRA para proceder a desvinculagéo cuja certiddo devera ser dpresentada, juntamente com o
projeto de chacreamento. .

SECAOQ I
DA ANUENCIA DO INCRA

Art. 22 - O empreendedor tera o prazo de 12 (doze) meses, contados da data da
expedicdo do Decreto de consolidagdo previsto no art. 20 desta Lei, para obter a anuéncia do INCRA
ao projeto aprovado.

§ 1.° - Decorrido o prazo daste artigo o empreendedor decaira do direito a execugéo do
projeto, sendo o0 processo arquivado.

§ 2.° - O empreendedor somente pocera requerer o desarquivamento do processo,
mediante a renovagao das taxas e licencas cotdas

SEGAO Ili
DO ALVARA DE LICENCA PARA EXECUGAO DAS OBRAS

Art. 23 - Para emissao do alvara de licenca para execugao das obras, o empreendedor
devera apresentar ao Municipio, por termo, as garantias previstas no § 1.°, do art. 11, da Lei
Complementar n°. 024/2008, observadas as restricdes apresentadas na legislacéo federal.

Art. 24 - O“empreendedor firmaré, ainda, TERMO DE OBRIGAGOES DE
EMPREENDEDOR, por meio do qual se obrigarda a executar o projeto aprovado sem qualquer
alteragéo, obrigando-se, ainda:

| — Executar a propria custa, Tio prazo fixado pela Prefeitura, todas as obras de
infraestrutura, arborizagdo de vias de circulacdc e de area verde. e eguipamentos urbanisticos
exigidos pela Lei Complementar Municipal n.” 2.202 de 27 de agosto de 2014, incluindo a constituigdo
e formag@o de area verde e de drea de preservagao permanente, guando for a hipétese, conforme
cronograma apresentado no ato da aprovacao do projeto;

Il — Fazer constar em todos os documentos de compra e venda, além das exigéncias
previstas em Legislagcdo Federal ou Municipal, 2 condicdo de que as chacaras s6 poderdo receber
construcdo depois de concluidas as cbras previsias 1o inciso anterior deste artigo;

lil = Fazer constar nos documentos ce compras € venda a responsabilidade solidaria do
comprador para com 0s servigos e obras do condominio a ser instituido, na proporgdo das areas de
suas chacaras, conforme minuta da conveng2o a ser aprovada.

IV — Iniciar a venda das chacaras somente apds o registro do projeto nos termos do art.

21 desta Lei;

V — Averbar juntc zo Registro de Imoéveis o TERMO DE OBRIGAGOES DE
EMPREENDEDOR a margem da matricula de todas as chacaras criadas; e

VI — A nac outorgar gualguer es
concluidas as obras previstas na letra k, do inciso |V do art. 17 desta Lei e de cumpridos os incisos
anteriores e as demais obrigagbes imposias por Lei ou assumidas no Termo de Obrigagdes de
Empreendedor.

Art. 25 - O alvara de sxescucado das obras nao sera expedido antes do registro do
projeto junto ao cartorio imobiliario competente e sem que seja efetivada a garantia e assinado o
TERMO DE OBRIGAGOES DE EMPREENDEDOR previsto nos artigos 23 e 24 desta lei.

CAPITULO VI
DA ALIENAGAO E DA CONVENGAO DE CONDOMINIO

.

b

crilura definitiva de venda de chacaras antes de -
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SECAO |
DA ALIENAGAO DAS CHACARAS*
Lol ool

Art. 26 - A alienacéo das chacaras, por meio de contrato, somente podera ocorrer ap6s
o registro do projeto junto ao Cartério de Registro de 'moveis.

Art. 27 - O contrato de compra e ver a0 autoriza o adquirente a construir antes de
conciuidas as obras impostas 20 empreendedor, art. 24, |, desta lei )

Art. 28 - O. contrato de compra & venda constaréd a responsabilidade do adquirente,
como conddminoc e proporcionalmente a area de sua chacara, pelas despesas com obras e servigos
do condominio, art. 24, lil, desta lei

= )
w

tara que a escritura publica definitiva sera

Art. 29 - O contrato de compra & venda co
coras co empreendedor, art. 24, VI, desta lei.

outorgada somente apds conciuidas e recebidas as

SEGAO i
DA CONVENGCAC DE CONDOMINIO
Art. 30 - O responsavel pelo empreendimento fica obrigado a:

| — Instituir o condominio & aprovar e registrar a respectiva convengao condominial no

6rgao competente;

Il = Constar da convencéo de condominio a proibigdo expressa a qualquer condémino
de desenvolver atividade econdmica dentro do condominio;

Il - Inserir clausula no contrato de compra e venda em que os adquirentes se obrigam
a contribuir, na propor¢cdo de sua chacara. para a manutencdo das despesas do condominio nos
termos do art. 24, |ll, desta lei; =

IV — Fornecer a cada um dos adquirentes, de forma individualizada e constando em
destague o recebimento no contrato, de todas as informagdes, restricdes e obras de conservagao,
protecdo ao solo e ao meio ambiente, recomendadas quando da aprovagao do projeto e previstas na
legislagdo e cépia da minuta da convengao do condeminio;

V — Constar no contrato de forma especificada todas as servidées aparentes ou ndo que
incidam sobre o imével ou chacara; &

VI — Manter os servicos de agua e esgoto e de energia elétrica, de protecdo e
conservagdo da area verde e da area de preservacdo permanente aié a aprovagdo da convengao do
condominio. .
§ 1.° - A convencdo de condominioc devera ser imediatamente aprovada quando
vendidas 50% (cinquenta por cento) das chacaras do parcelamento do solo rural.

§ 2.° - A convencéo de condominio sera aprovada por qualguer quorum dos adquirentes
presentes na reunido condominial convocada pelo empreendedor, quando ocorrer qualquer ato
tendente a retardar a aprovagao da mesma

§ 3.° - Com o registro da convencgao do condominio no érgéo competente, o condominio
assumira a responsabilidade por todas as cbrigagbes legais e contratuais do chacreamento, -
respondendo cada conddémino proporcionaimente a area de sua chécara.

Art. 31 - Os adquirentes, cessionarios ou promitentes cessionarios dos direitos das
unidades auténomas nos chacreamentos, eiaborardo, por escrito. convencdo de condominio nos

minimo: 0 quorum para as deliberagdes, & nc Zo e destituigao de sindico; conselho fiscal e
diretoria; a fragdo ideal das chacaras em relagdo as areas comuns; as regras e limites para utilizagéo
das areas de uso comum; das regras € limites para construg@o; da proibicao de desenvolvimento de
atividade econdmica no local; dos limites e formas de utilizagdo das unidades autdénomas;
responsabilidade tributaria do titular das unidaces autdnomas; dos equipamentos e da prestagao de
servigo coletivo; além das normas de higiene e ambientais em cada unidade. )
th s
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Art. 32 - O empreendedor ficara investido em todas as obrigagdes do sindico, enquanto
n&o vendidos mais de 75% (setenta e cinco por cento) das chagaras.

§ 1.° - Atingido o percentuai previsto neste artige, o0 empreendedor, no prazo maximo de
30 (irinta) dias, convocara reunido do condcminio para eleicio de novo sindico dentre os adquirentes
ou terceiro aprovado pela Assembléia des Condominos

§ 2.° - Enquanto ndo empossados 0s eleitos. o empreendedor continuara investido nas
fungdes.

CAPITULO Vil
DAS PENALIDADES POR INFRACOES A NORMAS DE PARCELAMENTO PARA

CHACREAMENTO NA FORMA DE CONDOMINIO

Art. 33 - O projeto de parcelamenio do solo para chacreamento ndo executado no prazo
do art. 22 desta lei importara na reversdo da area iransformada em Zona de Interesse Turistico em
gleba rural, caducando todas as autorizacbes e alvarés expedidos.

Art. 34 - O empreendedor sera multadc.

| - Em 10 (dez) UPFMs - Unidades Padrao Fiscal do Municipio por dia de atraso, caso a
execucao do projetc ndo seja concluida no prazo de doze (12) meses, contados da publicagdo do
Decreto de transformagao, conforme art. 22 desta lei

Il - Em 50 (cinquenta) UPFMs - Unidades Padr3o Fiscal do Municipio, caso deixe
ocorrer o arquivamento do projeto, art. 21 desta lei.

Il - Em 50 (cinquénta) UPFIVs - Unidades Padrédo Fiscal do Municipio, caso néo registre
o prejeto na forma do art. 21 desta lei.

IV — Em 100 (cem) UPFMs - Unicades Padrao Fiscal do Municipio, caso ndo cumpra o
disposto nos arts. 30 ou 31 desta lei.

V — Em 200 (duzentas) UPFMs - Unidades Padrao Fiscal do Municipio, caso promova a
venda de chacaras sem a observancia do disposto nos arts. 14, § 2°, VI, 24, 26 a 29 e 30, lll, desta
lei.

VI — Em 400 (quatrocentas) UPFIMs - Unidades Padrdo Fiscal do Municipio, caso deixe
de cumprir as obrigagdes de empreendedor, nos termos do art. 24, incisos | a VI, desta lei.

Vil = Em 1000 (mil) UPFMs - Unidades Padrdo Fiscal do Municipio, caso ocorra a
hipétese do art. 36 desta lei.

§ 1.° - As multas previstas neste artigo sdo cumulaveis com outras sangbes

administrativas, civis e penais. B

§ 2.° - Aplicam-se, subsidiariamenie, as sangdes atinentes ao condominio, previstas na
Lei 10.406 de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil) e na Lei n” 4.591 de 16 de dezembro de 1964, bem
como a Lei 6.766 de 19 de dezembro de 1979 (Parcelamento do solo).

Art. 35 - Os projetos cuja aprovacao tenha caducado e aqueles para os quais tiver -
havido reversao da area 2 condic@o de zoneamento anterior, nao poderado ser objeto de novo pedido
de aprovacao pelo prazo de dois (02) anos.

Art. 28 — Constatado, a qualquer tempo, gue as certiddes apresentadas como atuais
nao correspondiam com os registros e averbagdes cartorarios do tempo da sua apresentagédo, além
das consequéncias penais cabiveis, serdo consic as insubsistentes tanto as diretrizes expedidas
anteriormente, a decretagdc de zcna de urb o especifica para chacreamento, quanto as
aprovacgfes subsequentes.

zags

Paragrafo Unico - Verificada a hipotese deste artigo, o projeto sera cancelado e as
obras imediatamente embargadas pela Secretaria de Obras e Servicos Urbanos (Setor de

'"beg
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Fiscalizagdo), respondendo o empreendedor, com seus bens pessoais, pela indenizagdo em dobro
dos valores pagos pelos adquirentes, sem prejuizo da multa prevista no art. 34 desta lei.

Art. 37 - Os proprietarios ou empreendedores. ¢g projetos inexecutados ou cancelados
ficardo impedidos de pleitear novo parcelamento do solo, ainda que sobre outra area, por um prazo de
cinco (05) anos. ‘

Art. 38 - Havendo descumprimento das cbrigagées assumidas ou decorrentes de lei, o
empreendedor e o proprietario da area, ser3o notificados pelo Municipio para adimplirem a obrigagao;
€ persistindo a mora por prazo igual ou superior a 60 (sessenta) dias, responderdo pelas sangdes
previstas no art. 34 desta lei.

Art. 39 - Os valores das penalicades pecunidrias instituidas por esta Lei sujeitar-se-ao a
corregdes, na forma prevista pela Legislagédo Municipal i
CAPITULO VI
DAS DISPOSIGOES FINAIS
Art. 40 - Os parcelamentos co soio para chacreamento de recreio aprovados com base

nesta Lei deverdo manter suas caracteristicas criginarias, ficando vedada a alteracao do tipo de uso,
assim como a divisdo das chacaras.

Art. 41 - O empreendedor & todos os autorizados a comercializagdo de chacaras
responderdo civil e penalmente pelas infragd ometidas contra a legislacdo e em especial a de
protecdo ao solo e 20 meio ambiente.

Art. 42 - A Secretaria de Otras 2 Servicos Urbanos ou Orgdo equivalente, resolvera
questdes técnicas quando omissa a legisiacéo e regulamentos vigentes, depois da andlise dos
Conselhos Municipais que porventura estejam ja criados e ativos no Municipio de Delfinopolis que
deliberem sobre assuntos afetos a presente Lei

Art. 43 - Podera ser realizada Audiéncia Publica no processo de andlise e aprovagéo de
projeto de parcelamento do solo para chacreamanto

§1.° - Havendo audiéncia publica, os prazos previstos nesta lei iniciardo somente apés a
realizagado da referida audiéncia.

§ 2.° - Ac Grupo Técnico de Analise — GTA ou Técnico responsavel cabera a
coordenagao da audiéncia publica cujas despesas correrdo as expensas do interessado.

Art. 44 - O relatorio ambiental ou estudo de impacto ambiental ou relatério de impacto
ambiental, tera validade de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de sua aprovagio, podendo ser
prorrogado por mais noventa (S0) dias. meciante requerimento do empreendedor devidamente
justificado, a ser avaliado pelo Poder Executivo

Art. 45 - Considera-se clandestino todo e qualquer parcelamento do solo para fins de
chacreamento de recreio realizado antes de aprovado o respectivo projeto com a consequente
decretagcao de zona de interesse turistico especifica para chacreamento pelo Municipio.

Art. 46 - Fica determinado por esta Lei que todo e qualquer parcelamento de solo, fora
do perimetro urbano do Municipio, nas modalidades lcteamento ou chacreamento, a gleba, objeto do
parcelamento, devera primeiramente ser transferida para area urbana, cumprindo o disposto nesta Lei.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

T 0
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Art. 47 - Fica determinado que qualguer chacreamento, somente podera ser instituido
no Municipio, por meio de condominio & quz area a ser chacreada se localize a uma distancia superior
a 2,0 (dois) km da zona de expansao urbana, instituida peia Leie2. 202 de 27/08/2014 e que tal area se
localize na zona de turismo, conforme Lei Municipal n.° 1.279-de 05/09/1995.

Art. 48 - Fica também deizrminado que os Loteamentos a serem implantados no
Municipio, fora do perimetro urbano, tambam deverZo seguir as normas desta Lei, sendo que para
este caso, a area minima dos lotes sera de 250,00 m* (duzentos e cinqglienta metros quadrados), com
testada minima de 10,00 m. (dez metros), conforme preceitua a Lei 2.202/2014.

§ 1.° - Para o cumprimento desta lei, no caso de Loteamentos, os mesmos poderdo ser
executados em forma de condominio, ou nZc. sendo que, no caso do loteamento que nao for
implantado na forma de condominio, estes seguirac o que preceitua a Lei 6.766 de 19/12/1979.

§ 2.° - Em complementacao ao exposto nesta Lei, fica estipulado que os Loteamentos
fora da area urbana do Municipio, sé poderac existir, se localizarem @ uma distancia igual ou inferior a
2.0 (dois) km. da zona de expans&o urbana do Municipio, cenforme preceitua a lei 2.202/2014.

§ 3.° - O prazo para execucao da infrz estrutura, dos loteamentos e chacreamentos, por
parte do empreendedor sera de no maximo 24 (viiite e quatro) meses, ficando facultado ao Executivo
prorrogar este prazo em, no maximo, 12 (doze) meses, desde que devidamente justificado interesse
publice

Art. 49 - O Poder Executivo regulamsntara esta lei, no que for julgado necessario a sua
eXeCugao.

Art. 50 - Ficam revogadas as todas as disposicdes em contrario.

Art. 51 - Esta Lei eritra em vigor apartir da data de sua publicagao.

Deifinépolis-MG, 31 dé Margo de

PEDRO PAULO/PINTO
Prefeito Munjcipal

<}

Pedro Antdnio Soares da Silveira
PROCURADOR GERAL
OAB/MG: 19.486
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